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భారత దేశంలో భూ సంసక రణ చటా్టలు  
 

 భారతదేశంలో భూ సంసకరణలు  

భారతదేశంలో భూ సంసకరణలు : భూ యాజమాన్యం మరియు నియంతరణన్ు సంసకరించడానికి భారతదేశంలో చేసే 
ప్రయత్ాాలన్ు భూ సంసకరణ సూచిసుత ంది. భూసంసకరణలు భూమిని కలిగి ఉన్ా కొదిిమంది న్ుండి భూమిని తిరిగి ప్ంపిణీ 
చేయడానిా కూడా సూచిస్తత యి. సమ సమాజ నిరతాణంలో భాగంగత అందరికీ హకుకలు కలిపంచేందుకు ప్రభుతవం భూ 
సంసకరణలు చేప్ట్టంది. ఆ హకుకలన్ు నిరతా రించేందుకు కొనిా చటాట లన్ు చేసింది. లాయండ్ సీలింగ్ కూడా విధించారు. ఈ 
వ్తయసంలో మేము భారతదేశంలోని భూ సంసకరణ చటాట ల గురించి సవివరమ ైన్ సమాచారతనిా అందిసుత న్ాాము, కతబట్ట  
ఒకస్తరి ఈ కథన్ానిా చదవండి 

భారతదేశంలో భూసంసకరణ చటాట లు 

ఏ దేశంలోన్ ైన్ా భూమి ముఖ్యంగత వయవస్తయ యోగయమ ైన్ భూమిప ై అందరికీ హకుక కలిపంచడం సమాన్తవ సూత్రా నికి 
ప్తర తిప్దిక అవుత ంది. భూ యాజమాన్యం కొంత మందికి మాతరమే ప్రిమితమ ైత్ే భూమి లేనివ్తరు (పేదలు, కూలీలు, ఇతర 
బలహీన్ వరతా లు) భూస్తవమయ వరతా లప ై తిరుగుబాటు చేసిన్టుు  చరితరలో ఆధారతలు ఉన్ాాయి. కతబట్ట  స్తమాజిక సమాన్తవం 
ప్తట్ంచే ఎకుకవ మందికి కనిష్ఠ  స్తా యి కమత్ాలప ై హకుకలు కలిపంచడానికి భూసంసకరణలు అవసరం. 

ప్ంటల ప్ండించే ర ైత కు భూమిప ై హకుక కలిపంచాలి. అంత్ేకతకుండా ర ైత లు ప్రప్తి స్ౌకరతయలన్ు ప్ ందడానికి వ్తరికి 
భూమిప ై హకుక అవసరం. చిన్ాకతరు, సన్ాకతరు ర ైత లకు భూమి హకుక తగిన్ భదరతన్ు కలిపంచి ఉత్ాపదకతన్ు 
స్తధించడానికి, ఆదాయానిా ప ంచడానికి ఉప్యోగప్డుత ంది. ప దికమత్ాల కంటే చిన్ాకమత్ాలన్ు సమరాంగత స్తగు 
చేయవచుు. 

భారత ప్రభుతవం భూసంసకరణలు అమలు చేయడానికి అన్ేక చటాట లన్ు రూప్ ందించింది. వ్తట్లో ముఖ్యమ ైన్వి 

•  మధ్యవరుత ల త్ొలగింప్ు చటటం 
•  కౌలుదారీ చటాట లు 
•  భూగరషి్ఠ  ప్రమిితి చటటం 
• కమత్ాల సమీకరణ లేదా ఏకకీరణ 
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మధ్యవరుత ల త్ొలగింప్ు చటటం 

 మధ్యవరుత ల త్ొలగింప్ు చటాట నిా తొలిసారిగా 1948లో మదరా స  రతష్ట రంలో అమలుచేశతరు. ఈ చటాట నిా మధ్యవరుత ల దోపిడీ 
ఎకుకవగత ఉన్ా ప్శ్చుమ బ ంగతల లో 1954 - 55లో అమలుచేశతరు. 1960 న్ాట్కి దేశమంత్ా మధ్యవరుత ల త్ొలగింప్ు 
ప్ూరతయింది. 

కౌలుదారీ చటాట లు 

 భూస్తవముల న్ుంచి చిన్ార ైత లు, వయవస్తయ శతామికులు భూమిని కౌలుకు తీసుకొని వయవస్తయం చేస్తత రు. ప్ండించిన్ 
దానిలో నిరీీత భాగం వీరు భూస్తవములకు కౌలుగత చెలిుస్తత రు. బ్రరట్ష  కతలంలో మూడు రకతల కౌలుదారుు  ఉండేవ్తరు 

1) శాశవత కౌలుదారలు : వీరికి భూమి యాజమాన్యంప ై శతశవత హకుక ఉంటుంది. నిరీీత శతతం కౌలుగత చెలిుస్తత రు. వ్తరసతవప్ు 
కౌలు హకుక కలిగిన్ వీరికి భదరత ఉండేది. 

2) ఏ హక్ుకలు లేని కౌలుదారలు : వీరికి భూయాజమాన్యంప ై ఎలాంట్ అధికతరం లేకుండా భూస్తవముల దయాదాక్షిణాయలప ై 
జీవిసూత  వ్తరు నిరీయించిన్ కౌలు మొత్ాత నిా చెలిుసుత ంటారు. వీరికి భదరత లేకప్ో గత దోపిడీకి గురయియయవ్తరు. 

3) ఉప కౌలుదారలు : వీరు కౌలుదారు న్ుంచి భూమిని కౌలుకు తీసుకొని వయవస్తయం చేస్తత రు. వీరిని ఎలాంట్ ష్రత లు 
లేకుండా త్ొలగించవచుు. ఉప్ కౌలుదారుు  కూడా ఎలాంట్ భదరత లేకుండా భూస్తవముల దోపిడీకి గురయియయవ్తరు. 

ప్శ్చుమ బ ంగతల, కరతీ టక, కేరళ రతష్టతట ర లోు  కౌలు సంసకరణల చటాట లు సతఫలిత్ాలు చూప్తయి. కౌలు సంసకరణలు అంటే 
కౌలుదారుల ప్రయోజన్ాలన్ు కతప్తడటానికి ప్రభుతవం చేప్ట్టన్ చరయలు. 

కౌలు సంసకరణలోు  మూడు ముఖ్యంశాలు ఉన్ాాయి 

a) కౌలు పరిమ్ణ నిరణయం: భారత ప్రభుతవం చటటం దావరత కౌలు మొత్ాత నిా నిరీయించింది. మొదట్ ప్రణాళిక (1951 - 56), 

ర ండో  ప్రణాళికలోు  (1956 - 61) ఈ కౌలు మొతతం ప్ంట ఉతపతితలో న్ాలుగు లేదా అయిదు వంత ల కంటే ఎకుకవ 
ఉండకూడదని సూచించింది. అంత్ేకతకుండా ఈ కౌలు మొత్ాత నిా దరవయరూప్ంలో చెలిుంచాలని న్ాలుగో ప్రణాళికలో (1969 - 74) 

సూచించింది. కౌలు ప్రిమాణం వివిధ్ రతష్టతట ర లోు  వే్రేవరుగత  నిరీయించారు. 

• ప్ంజాబ్, జమూాకశ్మార లో 33.3% 

• తమిళన్ాడులో 33.3% - 40% వరకు 
•  ఉమాడి ఆంధ్రప్రదశే లో నీట్ప్తరుదల భూమిక ి25%, మిగలిిన్ భూములకు 20% 
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•  కరేళలో 25% - 50% వరకు కౌలు మొతతంగత చలెిుంచాలని నిరీయించారు. 

b) కౌలుదారలలక్ు భద్రత క్లిపంచడం: కౌలుదారులన్ు తరచూ త్ొలగించకుండా వ్తరికి భూమిప ై శతశవత హకుకలన్ు 
కలిపంచడానికి రతష్ట ర ప్రభుత్ావలు చటాట లు చేశతయి. వీట్ ముఖ్య ఉదేిశం 

• చటటంలోని నిబంధ్న్ల ప్రకతరం మాతరమ ేకౌలుదారుల త్ొలగింప్ు జరగిలేా చూడటం. 
•  యజమాని స్ ంతంగత వయవస్తయం చయేాలన్ుకున్ాప్ుపడ ేకౌలుకు ఇచిున్ భూమి న్ుంచి కౌలుదారున్ు త్ొలగించేందుకు వీలు 

కలిపంచడం. 
•  స్ ంతంగత వయవస్తయం చయేాలన్ుకొని కౌలుదారున్ు భూమి న్ుంచి త్ొలగించేటప్ుపడు కొంత ప్రమిాణంలో భూమిని 

కౌలుదారులకు తప్పనిసరగిత ఉంచడం. 

ఉదా: ఉమాడి ఆంధ్రప్రదేశ లో కౌలు ప్రిమితి 6 సంవతసరతలుగత నిరీయించారు. 

సి) కౌలుదారలలక్ు య్జమ్న్యపు హక్ుకలు: కౌలుదారులకు వ్తరు సేదయం చేసుత న్ా భూములప ై యాజమాన్య హకుకలు 
కలిపస్తత మని ప్రణాళిక ముస్తయిదా ప్త్రా లోు  పేరకకన్ాారు. దీనికి అన్ుగుణంగత రతష్ట ర ప్రభుత్ావలు చటాట లు చేశతయి. 
భూస్తవముల న్ుంచి భూములు తీసుకున్ా కౌలుదారులు న్ష్టప్రిహారతనిా సులభమ ైన్ వ్తయిదాలోు  చెలిుంచాలని, ఈ 
వ్తయిదాల ప్రిమాణం మొతతం ఉతపతితలో న్ాలుగో భాగతనికి మించకూడదని ప్రణాళికత సంఘం సూచించింది. 

•  యాజమాన్య హకుకన్ు చటటబదాం చేసూత  ఉమాడ ిఆంధ్రప్రదశే  ప్రభుతవం 1993 అకటట బరు 31న్ ఒక ఆరిిన్ న్స  జారీ చసేింది. దీని 
ప్రకతరం ప్టాట దారు ప్తసు ప్ుసతకతలున్ా వ్తరిక ిమాతరమే యాజమాన్య హకుక ఉంటుంది. 

భూగరిష్ఠ  ప్రిమితి చటటం  

ఒక కుటుంబం ఎంత ప్రిమాణంలో భూమిని తమ అధీన్ంలో లేదా యాజమాన్యంలో ఉంచుకటవచుు అన్ేది భూగరిష్ఠ  ప్రిమితి 
చటటం. దీనికి సంబంధించి యూనిట  అంటే కుటుంబం అని అరాం. ఒక కుటుంబం అంటే 5 మంది వయకుత లు (భరత, భారయ, 
ముగుా రు పిలులు). 1950 దశతబిం చివరలో, 1960 దశతబిం ప్తర రంభంలో దేశంలోని వివిధ్ ప్తర ంత్ాలోు  భూగరిష్ఠ  ప్రిమితి 
చటాట లన్ు ప్రవ్ేశప టాట రు. ఈ చటాట నిా త్ొలిస్తరిగత జమూాకశ్మార లో, ఆ తరతవత ప్శ్చుమ బ ంగతల, హిమాచల ప్రదేశ లో, 1961లో 
మహారతష్ట రలో తీసుకొచాురు. 

1972 జుల ైలో జరిగిన్ ముఖ్యమంత ర ల సమావ్ేశంలో భూగరిష్ఠ  ప్రిమిత లకు సంబంధించి కింది నిరీయాలు తీసుకున్ాారు. 

•  నీటప్్తరుదల వసతి ఉండ ిసంవతసరతనికి ర ండు ప్ంటలు ప్ండే భూమి ఒక కుటుంబానికి 10 - 18 ఎకరతల వరకు ఉండవచుు. 
•  సంవతసరతనికి ఒక ేప్ంట ప్ండే భూమి అయిత్ే 18 - 27 ఎకరతల వరకు ఉండవచుు. 
•  భూస్తరం ఒకవేిధ్ంగత ఉండని భూమి అయిత్ే 54 ఎకరతలు ఉండవచుు. 
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• కుటుంబంలోని వయకుత ల సంఖ్య అయిదు మంది కంటే ఎకుకవ ఉంట ేభూగరషి్ఠ  ప్రమిితిని మించి అదన్ంగత భూమి కలిగి ఉండే 
వీలు కలిపంచారు. 

భూగరిష్ఠ  పరిమితి విధాన్ం ఆశయ్లు:  

• భూమి లేని వ్తరి అవసరతలు తీరుడం. 
•  భూయాజమాన్యంలో ఉన్ా అసమాన్తలు తగిాంచి, గతామీణ ప్తర ంత్ాలోు  సహకతర ప్దాతిని అభివృదిా  ప్రచడం. 
• భూయాజమాన్యం దావరత సవయం ఉప్తధనిి విసతరించడం. 

మిన్హాయింపులు: ట,ీ కతఫీ త్ోటలు, ఇతర ప్ండు  త్ోటలు, వయవస్తయియతర అవసరతల కటసం ప్తరిశతామిక, వ్తణిజయ సంసాల 
అధీన్ంలో ఉన్ా భూములకు భూగరిష్ఠ  ప్రిమితి చటటం న్ుంచి మిన్హాయింప్ు ఇచాురు. చక కర కరతాగతరతలు 100 ఎకరతల 
వరకు భూమిని అధీన్ంలో ఉంచుకున్ేందుకు అన్ుమతించారు. 

మిగులు భూమి పరిమ్ణం: భూగరిష్ఠ  ప్రిమితి చటటం ప్రకతరం 1961 - 71 మధ్య కతలంలో దేశంలో కేవలం 23 లక్షల ఎకరతల 
భూమిని మిగులు భూమిగత ప్రకట్ంచారు. వయవస్తయ యోగయమ ైన్ మొతతం విసీత రీంలో ఇది కేవలం 2 శతతం. బ్రహార, కరతీ టక, 

రతజస్తా న్  రతష్టతట ర లోు  మిగులు భూమి లేదని పేరకకన్ాారు. 1972 జాతీయ నిబంధ్న్ల సూచిక ప్రకతరం ర ండు ప్ంటలు ప్ండే 
స్తగు న్ేలకు 4.05 న్ుంచి 7.28 హెకతట రుు గత, ఒక ప్ంట ప్ండే స్తగు భూమికి 10.93 హెకతట రుు గత మ టట భూముల గరిష్ఠ  ప్రిమితి 
విధించారు. 

కమత్ాల సమీకరణ చటటం 

భూకమత్ాల ప్రిమాణం తకుకవ్ ైత్ే వయవస్తయ ఉత్ాపదకత తకుకవగత ఉంటుందని భావించిన్ ప్రభుతవం కమత్ాల సమీకరణ 
చటాట నిా అమలు చేసింది. కమత్ాల సమీకరణ అంటే ఒక గతా మంలోని భూములనిాంట్నీ ఒక క్షేతరంగత మారిు లాభస్తట్ 
కమత్ాలుగత విభజిస్తత రు. విఘటన్ జరిగిన్ కమత్ాలన్ు ఒకేచోట ఉండేలా ఏరతపటుచేసే ప్దాతిని కమత్ాల ఏకీకరణ లేదా 
కమత్ాల సమీకరణ అంటారు. 

క్మతాల సమీక్రణన్ు ర ండు విధాలుగా ఏరాపటు చేసుకోవచుు. 

1) ఒక గతా మంలోని కమత్ాలనీా ఒక బాు కుగత ఏరతపటుచేసి ఒకటక వయకితకి అతడి భూమి విలువకు సమాన్ంగత ఉండేలా ఒకేచోట 
ఇస్తత రు. 

2) ఒకరికొకరు సవచఛందంగత తమ భూములన్ు మారుప చేసుకొని భూమి అంత్ా ఒకేచోట ఉండేలా ఏరతపటు చేసుకటవచుు. 
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కమత్ాల సమీకరణ చటాట నిా మధ్యప్రదేశ, ప్శ్చుమ బ ంగతల, హరియాణా, ఉతతర ప్రదేశ  రతష్టతట ర లోు  అమలుచేశతరు. ఈ విధాన్ంలో 
భాగంగత సహకతర వయవస్తయానిా అమలు చేయడానికి కేందర ప్రభుతవం మొదట్ ప్రణాళికలో చరయలు చేప్ట్టంది. ఉమాడి 
ఆంధ్రప్రదేశ, కేరళ, ప్ుదుచేుర,ి ఈశతన్య రతష్టతట ర లోు  ఈ చటాట లు అమలుచేయలేదు. బ్రహార, మహారతష్ట ర, రతజస్తా న్  రతష్టతట ర లోు  ఈ 
ప్థకతనిా నిలిపివ్ేశతరు. 

• భూకమత్ాల విభజన్ అంట ేకుటుంబంలోని సంత్ాన్ం మధ్య మొతతం భూమి ఆసుత ల విభజన్. 
• భూకమత్ాల విఘటన్ అంటే ప్రతి సాలంలో ఉన్ా భూమిని కుటుంబంలోని సంత్ాన్ం మధ్య ప్ంపణిీ చయేడం. 
•  ‘ప్రసుత త స్తమాజిక, రతజకయీ ప్రసిిాత లోు  భూప్ున్ఃవిభజన్ తప్పనిసర ిఅయింది’ అని డి.ఆర .గతడిా ల  భూసంసకరణల కమిటీ 

తన్ నివ్ేదకిలో ప్రస్తత వించింది. 

భూమి ర వెన్యయ రికారలు  - అడంగల /పహాణి:  భూమికి సంబంధించిన్ ర వ్ న్ూయ రికతరుి న్ు అడంగల  లేదా ప్హాణి అంటారు. ప్రతి 
గతా మానికి ఒక అడంగల   ఉంటుంది. దీనిా  గతా మాధికతరులు నిరవహిస్తత రు. భూమికి సంబంధించిన్ సరేవ సంఖ్య, సబ్  డివిజన్  
సంఖ్య, భూమి విసీత రీం, స్తగుకు ప్నికి వచేు విసీత రీం, ప్నికిరతని విసీత రీం, భూమి సవభావం, శ్చసుత  భూమి వివరణ, జలాధారం, 

ఆయకటుట  విసీత రీం, ఖ్ాత్ా సంఖ్య, ప్టాట దారు పేరు, అన్ుభవదారు పేరు, అన్ుభవ విసీత రీం, అన్ుభవ సవభావం లాంట్ వివరతలు 
ఇందులో ఉంటాయి. ఈ వివరతలనీా కంప్ూయటరీకరించిన్ప్ుపడు న్కలు ప్ ందడానికి వీలవుత ంది. 

భూ సంసకరణల లోప్తలు 

• భారతదేశంలో ఇప్పటక్ీ చాలా మంది చిన్ా మరయిు సన్ాకతరు ర తై లు వడీి  వ్తయప్తరుల బారి న్ుండ ిప్తర రిాసూత , అప్ుపలు 
చేసూత న్ే ఉన్ాారు. 

• గతామీణ పదేరకిం ఇప్పటక్ీ ఉంది. 
• లాయండ్ సలీింగ్ రతష్ట రం న్ుండి రతష్టతట ర నిక ిమారుతూ ఉంటుంది. 
• చాలా ప్తు ంటషే్న్ు కు లాయండ్ సలీింగ్ చటటం న్ుంచి మిన్హాయింప్ు ఇచాురు. 
• చాలా మంద ి‘బ్రన్ామీ’ పరేుత్ో భారగీత భూములు కలిగి ఉన్ాారు. 
• భూ సంసకరణలోు  వయవస్తయ సంసకరణలు కూడా ఉన్ాాయి, ఇవి భూమి యొకక ఉత్ాపదకతన్ు, ముఖ్యంగత వయవస్తయ 

భూమిని మ రుగుప్రచడానిక ిచరయలు తీసుకుంటాయి. ఇందులో హరిత విప్ువం కూడా ఉంద.ి 
• భూసంసకరణలలోని వివిధ్ లొసుగులన్ు ప్రిష్కరించడానికి, 60వ దశకం చివరిలో మరయిు 70వ దశకం ప్తర రంభంలో, కేందర 

భూ సంసకరణల కమిటీ సిఫతరుసలు అమలు చయేబడాి యి. 
• ప్ంట న్మూన్ా ప్రకతరం ప ైకప్ుపన్ు తగిాంచారు. న్ాసరికం ప్ డి భూమి కటసం 54 ఎకరతలకు తీసుకొచాురు. 
• చటటం ప్రయోజన్ాల కటసం, ఐదుగురు కుటుంబానిా ఒక యూనిట గత మారతురు. 
• ముఖ్యంగత భూమిలేని ర ైత లు, ఎసీస, ఎసీట  వరతా లకు భూ ప్ంపిణకీి ప్తర ధాన్యత ఇవవబడింది. 
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